TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Absatz 1 und 2 BauGB und BauNVO0)

1. 1Im Plangebiet werden folgende Nutzungen
zugelassen:

- Wohngebaude
- Stellplatze und Garagen

- Nebenanlagen, wie Abstell- und Gerate-
hauschen, Gewdchshauser und Gartenpa-
villons; Schwimmbecken nur im Bereich
der Einzelhduser

- Anlagen, die der Versorgung des Bauge-
bietes mit Elektrizitat , Gas, Warme
und Wasser sowie der Ableitung des Ab-
wassers dienen; das gilt auch fir fern-
meldetechnische Nebenanlagen

2. Die Lage der in der Bebauungskonzeption dar-
gestellten Hauser ist im Rahmen der vorge-
gebenen Baugrenzen und unter Beachtung des
§ 6 BauO (Abstandsflachen) variierbar.

3. Fir das Wohngebiet werden folgende Gestal-
tungsfestsetzungen getroffen:

- Fassadengestaltung

FUr die Fassadengestaltung sind Ver-
kleidungen, die ein Material vortdu- By
schen (Imitatoren), nicht zuldssig,

- Dachgestaltung

Die Wohngebaude sind vorzugsweise mit
einem Satteldach zu versehen.

Um eine Gestaltungsvielfalt zu erreichen,
sind auch Walmdacher (Einzelhauser) und
Mansarddacher (Doppelhauser, Reihenhauser)
zulassig.

FUr Mansarddacher gilt die fur eingeschos-
sige Gebaude festgesetzte Traufhohe.

Die Neigung der Dachflachen darf betragen:
. bei eingeschossigen Gebauden 38 - 40°
. bei zweigeschossigen Gebauden 38 - 45°

Diese Festsetzung gilt nicht fUr Mansard-
dacher.

Sofern Garagen mit einem Satteldach ver-
sehen werden, muB die Neigung der Cach-
flachen wie die des Wonngebaudes sein.

Das Anbringen von Solarelementen auf
den Dachfldchen zur Nutzung der Son-
nenenergie ist zulassig,

Traufhohen

Die Hohen der Traufen diurfen hochstens
betragen:

. bei eingeschossiger Bauweise 4,5 m

. bei zweigeschossiger Bauweise 6,0 m

Ausnahmsweise darf in den Bereichen mit
eingeschossiger Bauweise die Traufhdhe
auf einer Lange von maximal 1/3 der
Trauflange eine Gebdudeseite um 1,5 m
Uberschritten werden.

Bezugspunkt fur die angegebenen Trauf-
héhen ist:

a)

b)

bei ebenem Gelande:
StraBenmitte

bei ansteigendem Gelande:

die OK der StraBenmitte, vermehrt um das
MaB der natirlichen Steigung (Mitte
StraBenfront)

bei abfallendem Gelande:

die OK StraBenmitte, vermindert um das
MaB des natirlichen Gefdlles zur Mitte
der straBenseitigen Gebdudeflucht

Der 2. Bauabschnitt darf erst dann begonnen
werden, wenn mindestens 70 % der im 1. Bau-
abschnitt errichteten Wohnungen belegt sind.

Weitere Festlegungen:

StraBenseitige Einfriedungen sind nur als
Holzzaun und/oder Hecke bis 0,8 m Hohe zu-
lassig.

Die Einfriedungen sind mindestens 0,5 m
von der Fahrbahnkante abzuricken.

Alle o6ffentlichen befahrbaren Fléachen
(StraBen, Wege, Parkpladtze) erhalten eine
sickerfdahige Befestigung (Pflaster mit
mineralischem Unterbau, 1 cm Fugenbreite).

Parkfldchen sind mit Rasenlochklinkern
(Loch/Steg-Verhaltnis 1

Alle StraBen sind als verkehrsberuhigte
Zone (Zeichen 325 StV0) auszuweisen.

: 2) zu befestigen.

Die vorh. Strauch- und Baumvegetation an
der siidlichen Grenze ist zu erhalten, wah-
rend der Bauphase zu schitzen und gegebe-
nenfalls zu ergénzen.

Die Abschirmung des Wohngebietes im Westen,
Osten und Norden erfolgt durch freiwachsene
Hecken, 2,5 m breit.

Wo Grundsticke rickseitig aneinanderstoBen,
sind freiwachsende Hecken von 3,0 m Breite
anzulegen.

Wie im Plan dargestellt, sind 230 B&ume
(meist innerhalb der Strauchflachen) zu
pflanzen.

Das Niederschlagswasser der Dachentw@sserung
ist zu sammeln und zur Bewdsserung der Grin-
flachen zu verwenden.

Fassadenflichen, die auf einer Lénge von 4 m
keine Fenster-, Tor- und Tiréffnungen enthal-
ten, sind pro angefangene 4 m Lénge mit einer

Kletterpflanze zu bepflanzen (sh. Pflanzenliste).

Die Schutzpflanzungen entlang der ndrdlichen
Grenze sind bei Baubeginn anzulegen.

Alle Ubrigen Pflanzarbeiten erfolgen bis

1,5 Jahren nach dem Bau der Geb&ude und StrafBen.

FUr die Pflanzungen ist 2 - 3 mal verschultes
Material zu verwenden.

Zustandigkeit fur die Pflege
- dffentliches Grin: die Gemeinde Radewege

- Grinflachen auf den Grundsticken:

der GrundstickseigentiUmer

- Die angelegten Grinfldchen sind zu erhalten.



