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PLANZEICHENERKLARUNG :

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GEe eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

1 Nummer des Baugebietes

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRzZ 0,4 Grundflachenzahl als Héchstmalf} (§ 19 BauNVO)

OK 6,5m Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmal}

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

[ Baugrenze (§ 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(o) offentliche StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

5. MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

L iF Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
T Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung
des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

e ) Hoéhenbezugspunkt mit Angabe der Hohenlage in Meter Uber
3130 NHN im DHHN 2016 (§ 9 Abs. 3 BauGB)

7. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB)

Grenze des Hochwasserrisikogebietes (HQextrem) geman
HQ extrem Hochwasserrisikokarte des Landes Brandenburg, Stand 20.12.2019

8. Eintragung ohne Normcharakter

&L MaRangaben in m

9. Darstellungen der Kartengrundlage

1 Flurstiicksgrenze

54 Flursticksnummer
Bestandsbaum

Bestandsgebaude

Gelandehohe

Bdschung

Hecke

TEIL B TEXT

| TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Stadtebauliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 1 sind (nur)
e Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude sowie

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegenuber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind,

allgemein zulassig.

Nutzungen gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 2, 3 und 4 BauNVO - Gewerbebetriebe aller Art, Tankstellen und
Anlagen fur sportliche Zwecke - sowie Ausnahmen gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO -
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergnligungsstatten -
sind unzulassig.

1.2 Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 2 sind (nur)
¢ nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe und nicht wesentlich stérende offentliche Betriebe
sowie
e Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
allgemein zulassig.
Nutzungen gemaflt § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO - Tankstellen und Anlagen fir sportliche
Zwecke - sowie Ausnahmen gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO - Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergnligungsstatten - sind unzuléssig.

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 3, Abs. 4, Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO)

2. Maf der baulichen Nutzung: Zulassige Grundflache

In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1 und GEe 2 darf die zulassige Grundflache durch
die Grundflachen der in § 19 Abs. 5 BauNVO aufgefiihrten Anlagen nur bis zu einer GRZ von 0,8
Uberschritten werden.

(§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 5 BauNVO)

3. Mabf der baulichen Nutzung: Héhe baulicher Anlagen

Die festgesetzten maximalen Oberkanten baulicher Anlagen (OK) beziehen sich auf die durch
Hohenbezugspunkte festgesetzten Gelandehdhen (Meter tGber NHN im DHHN 2016). Die
Gelandehdhe zwischen zwei festgesetzten Hohenbezugspunkten ist durch lineare Interpolation zu
ermitteln.

Die festgesetzten Oberkanten gelten nicht fiir untergeordnete technische Aufbauten (wie
Schornsteine, Liftungsanlagen, Antennen, Blitzableiter etc.).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16, 18 Abs. 1 BauNVO)

4. Hochwasserschutzmaflinahmen

Innerhalb des Geltungsbereiches muss die Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses
von Gebauden eine Hohe von mindestens 31,00 m 4. NHN im DHHN 2016 aufweisen. Diese
FuRbodenhohe darf nur unterschritten werden, wenn durch bauliche Objektschutzmaf3nahmen
oder eine hochwasserangepasste Bauweise ein ausreichender Hochwasserschutz nachgewiesen
wird.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB)

Griinordnerische Festsetzungen

5.  Wasserhaushaltschonende MalRnahmen, Bodenschutz

In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1 und GEe 2 ist eine Befestigung von Stellplatzen
und Wegen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zuldssig. Auch die Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6. Versickerung von Niederschlagswasser

In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1 und GEe 2 ist das anfallende Niederschlags-
wasser auf dem Grundstuick, auf dem es anfallt, durch den Grundstlckseigentimer, Erbbau-
berechtigten oder Nutzer des Grundstlicks zu versickern.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 54 Abs. 4 BbgWG)

7.  MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist wie folgt zu gestalten:

Es ist eine Geholzpflanzung aus Strauchern standortgerechter, einheimischer Arten anzulegen. Je
2 m? Pflanzflache ist ein Strauch zu pflanzen. Es wird die Verwendung der in der Pflanzenliste
aufgefihrten Arten empfohlen.

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 1a BauGB)

8. Einfriedungen

Im Geltungsbereich sind Einfriedungen als offene Zaune mit einem Bodenabstand von mindestens
10 cm auszubilden. Die Hoéhe der Einfriedungen darf 180 cm gemessen ab der natirlichen
Gelandeoberflache nicht Uberschreiten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Pflanzenliste

Fir die festgesetzten Anpflanzungen wird die Verwendung nachfolgender standortgerechter
Geholzarten empfohlen:

Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilkdorn
Euonymus europaea Européisches Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Salix aurita Ohrchenweide

Salic cinerea Grauweide

Salix fragilis Bruchweide

Salix viminalis Korbweide
Sambucus nigra Holunder

Viburnum opulus Schneeball

Ortliche Bauvorschriften

9. Gestaltung der Dacher

Im Geltungsbereich sind Dacheindeckungen in blauen, gelben und violetten Farbténen unzulassig.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 1 und 9 BbgBO)

Il. HINWEISE

StraBenverkehrsflache

Zum Schutz der Fauna im Geltungsbereich und den angrenzenden Gebieten wird empfohlen, fir die
Beleuchtung im Freien nur abgeschirmte, horizontal montierte Leuchten (Upward Light Ratio: ULR = 0
%) ohne Abstrahlung nach oben oder in die Umgebung mit einer Lichtfarbe von maximal 3.000 Kelvin
zu nutzen. Die Anstrahlung von Gebduden, Bdumen und naturlichen Lebensrdumen ist zu

unterlassen.

Artenschutz

Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
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