TSBLATT

fiir das Amt Beetzsee

Beetzsee, den 04. Mai 2025 Jahrgang 31 Nummer 05/2025

BERLIN. Herzlichen Gliickwunsch! 25 Ménner und Frauen verstirken nach erfolgreicher Truppmann-
qualifikation die Freiwilligen Feuerwehren des Amtes Beetzsee. Dabei handelt es sich um die Grund-

ausbildung kiinftiger Einsatzkrifte, bei der theoretisches Wissen und
praktisches Konnen vermittelt werden. Ein Dankeschon gilt allen
Ausbildern und Priifern. Foto: Feuerwehr

Was ist los zwischen Havel und
Beetzsee? — Tipps fiir Mai und den 1. Juni

4, Mai, Tieckow: Florianslauf ab 10 Uhr an der Feuerwehr.,
Der Volkslauf um Tieckow (5,5 km) startet 11.40 Uhr.

10. Mai, Pawesin: Tapas-Konzert ab 15 Uhr im Stall mit Manuel
Tevar (Klavier) und Irene Ces (Klarinette). Gespielt wird
Musik des ungarischen Komponisten Béla Kovacs.

17. Mai, Pdwesin: Disney-Friends — Open Air Konzert fiir Kinder
ab 15 Uhr im Stall (Havellindische Musikfestspiele)

23. bis 25. Mai: Frithlingsfest in Pritzerbe auf der Ablage (Havelstraf3e)
24. Mai, Radewege: Konzert mit dem Duo Inuso um 16 Uhr in der Kirche
29. Mai, Roskow: Kultur- und Dorffest ab 12 Uhr mit Flohmarkt im Schlosspark
31. Mai, Marzahne: Kinderfest

1. Juni, Briest: Kinderfest

1. Juni, Pritzerbe: Ertffnung neues Heimatmuseum neben dem Rathaus
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Amtliche Bekanntmachung der Gemeinde Roskow

Veriffentlichung des Entwurfs vom Bebauungsplan
»Gewerbegebiet Ziegelei Weseram® in der Fassung vom 17. Mérz 2025
der Gemeinde Roskow nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Roskow hatam 1. Ap-
ril 2025 in offentlicher Sitzung den Entwurf des Bebauungs-
plans ,,Gewerbegebiet Ziegelei Weseram* in der Fassung vom
17. Mirz 2025 sowie die zugehorige Begriindung gebilligt
und zur Verdffentlichung bestimmt.

Im Zuge der Unterrichtung zum Vorentwurf in der Fassung
vom Oktober 2021 sind von den Behorden, Nachbargemein-
den und anderen Trigern &ffentlicher Belange Stellungnah-
men bei der Amtsverwaltung eingegangen. Durch deren Be-
achtung und weitere stidtebauliche Erwigungen haben sich
Anderungen der Unterlagen des Bebauungsplans ergeben, die
im nun vorliegenden Entwurf in der Fassung vom 17. Mérz
2025 eingearbeitet worden sind.

Die Anderungen und Ergiinzungen betreffen insbesondere:

o Zusammenfithrung der Festsetzungen zur Art der bauli-
chen Nutzung mit den Festsetzungen zum Schallschutz auf
der Grundlage der Ergebnisse der im Juni 2022 erstellten
Schallimmissionsprognose,

¢ Reduzierung der Grundflichenzahi (GRZ) von 0,8 auf 0,6
bei Beibehaltung der Uberschreitungsmoglichkeit durch
Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,8,

»  Umwandlung der festgesetzten absoluten Gebdudehéhen
in auf die Gelindehohe bezogenen Hoéhen und Festsetzung
von Hohenbezugspunkten,

= Festsetzung einheitlicher maximaler Gebdudehéhen auBer-
halb des eingeschrinkten Gewerbegebietes GEe 1 (Mih-
le),

o Festsetzung einer Mindesthohe des Erdgeschossfu3bodens
aus Hochwasserschutzgriinden,

»  Nachrichtliche Ubernahme der Grenze des Hochwasserri-
sikogebietes (HQ extrem — 200-jdhrliches Hochwasser),

« Zusammenfassung der Baufenster zu einem grofien Bau-
fenster,

¢ Verzicht auf die Festsetzung einer Bauwelise,

» Reduzierung der Tiefe von der Fliche flir Ausgleichspflan-
zungen auf 3,0 m und Festsetzung als Fldche fiir Mafinah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft statt als Fliche fiir Anpflan-
zungen,

»  Verzicht auf die Ausweisung einer Griinfldche; stattdessen
Einbeziehung in die Flache fliir Malinahmen,

o Verzicht auf die Festsetzung zusétzlicher Einzelbaum-
pflanzungen,

»  Erginzung einer Festsetzung zur Niederschlagswasserver-
sickerung,

o Erginzung einer Festsetzung zur Wasser- und Luftdurch-
lassigkeit von Stellpldtzen und Wegen,

»  Verzicht auf den Ausschluss glanzender und reflektieren-
der Materialien fiir Dicher und Fassaden,

*  Verzicht auf eine Festsetzung zur Kleintierhaltung,

» Erginzung eines Hinweises zur Aullenbeleuchtung aus Ar-
tenschutzgriinden,

»  FErginzung der Begrindung um einen Umweltbericht mit
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung,

» Ergidnzung der Begriindung unter anderem um Aussagen
zu Hochwasserschutzmafinahmen und zu Loschwasser-
versorgung / Brandschutz und

*  Anpassung der Flachenbilanz.

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir die Verlagerung eines Bauunternehmens aus ei-
nem Wohngebiet auf das lange Zeit ungenutzte Gelidnde der
ehemaligen Ziegelei und Mithle zu schaffen. Es soll ein ein-
geschrinktes Gewerbegebiet entwickelt werden, in dem Nut-
zungen, die das Wohnen wesentlich stbren, ausgeschlossen
werden.

Fir die Gemeinde Roskow liegt kein Flachennufzungsplan
vor. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur das
Bauvorhaben zu schaffen und um eine geordnete stidtebauli-
che Entwicklung zu sichern, ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans erforderlich.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt. Es
wird ein zweistufiges Beteiligungsverfahren gemif §§ 3, 4
und 4a BauGB durchgefiihrt.

Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im Siden des Ortsteils Wese-
ram der Gemeinde Roskow. Der rdumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 199 teilweise, 205
und 213 teilweise der Flur 5, Gemarkung Weseram und hat
eine Groéfle von etwa 6.500 m?.

Das Plangebiet wird begrenzt:

» im Nordwesten und Siiden durch die Strafle Ziegelei,

» im Norden und Nordosten durch Wohnbebauung und Gar-
tennutzung sowie

s im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flidchen und
Freiflichen mit Geholzbestand.

Die Lage des Plangebictes und die Abgrenzung des Geltungs-

bereiches vom Bebauungsplan ist der als Anlage beigefiigten

Karte zu entnehmen, dic Bestandteil der Bekanntmachung

ist.
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Beteiligung

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die zugehérige Be-
griindung (einschlieBlich Umweltbericht), Fachgutachten und
die nach Einschitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen werden zur
Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit

vom 12. Mai 2025 bis einschlieBlich 20. Juni 2025

im Internet auf der Internetseite des Amtes Beetzsee einge-
stellt (www.amt-beetzsee.de — Offentliche Auslegungen) und
konnen unter der nachfolgenden Internetadresse heruntergela-
den werden.

http://www.geoportal-amt-beetzsee.de/auslegungen. php.
Gleichzeitig sind die Unterlagen iiber das Zentrale Landespor-
tal fiir die Umweltvertrdglichkeitspriifungen und die Bauleit-
planung unter den Internetadressen http:/blp.brandenbure.de
oder http://bauleitplanung.brandenburg.de zuginglich.

Zusdtzlich konnen die vorgenannten Unterlagen wihrend des
vorgenannten Verdffentlichungszeitraums im Amt Beetzsee —
Bauamt, Zimmer 200 - in 14778 Beetzsee, Chausseestrale 33
b zu folgenden Zeiten eingesehen werden:

Montag 7.00 Uhr - 12.00 Uhr
Dienstag ~ 7.00 Uhr — 18.00 Uhr
Mittwoch  7.00 Uhr — 12.00 Uhr
Donnerstag 7.00 Uhr — 12.00 Uhr und 13.00 Uhr—17.00 Uhr
Freitag 7.00 Uhr - 12.00 Uhr

Arten umweltbezogener Informationen

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfiig-

bar:

1. Umwelthericht
Umweltbericht gemil § 2a BauGB als Bestandteil der Be-
grimdung zum Bebauungsplan (Kapitel I11.) mit Informa-
tionen und Aussagen zu den Schutzglitern Mensch, Boden,
Wasser, Klima und Luft, Tiere und Pflanzen (Biotope und
Fauna), Landschaft (Landschaftsbild und Schutzgebiete)
sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter, jeweils gegliedert
in Bestandsdarstellung, Prognose zur Entwicklung: des
Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung und bei
Nichtdurchfithrung der Planung, sowie Mafinahmen zur
Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen.

Neben dem Umweltbericht als Teil der Begriindung werden
folgende Unterlagen mit umweltbezogenen Informationen 6f-
fentlich ausgelegt:

2. Fachbeitrige, Gutachten und sonstige Untersuchun-
gen
a)  Schallimmissionsprognose, Stand 2. Juni 2022
In diesem Gutachten finden sich Aussagen zum Stand-
ort und den Immissionsorten in der Nachbarschaft, zum
Planvorhaben, zum methodischen Vorgehen, zu den pro-
gnostizierten Beurteilungspegeln in der Nachbarschaft,
zur Ldrmbewertung und zu méglichen Mafinahmen zum
Schallschutz

Gegenstand des Beitrages sind folgende Schutzgiiter: Mensch

b) Artenschutzrechtliches Gutachten, Stand 24. Novem-
ber 2020
In diesem Beitrag finden sich Aussagen zu den rechtlichen
Grundlagen, zum Vorhabenbereich und Vorhaben, zu Me-
thoden und Technik, zu den Nachweisen von Ruhe- und
Fortpflanzungsstitten besonders oder streng geschiitzier
Arten im Vorhabenbereich, zu den Nachweisen geschiitzter
Arten im Vorhabenbereich, Prognosen iiber die bau-, anla-
ge- und betriebsbedingten Auswirkungen des Vorhabens
und iiber die vorhabenbedingte Verletzung der Rechtsvor-
schriften des besonderen Artenschutzes sowie Vorschlige
zur Vermeidung oder Kompensation der vorhabenbeding-
ten Auswirkungen.
Gegenstand des Beitrages sind folgende Schutzgiiter: Bio-
tope und Arten

3. Folgende Umweltbezogene Stellungnahmen zum Vor-

entwurf in der Fassung vom 28. Oktober 2022

- Landkreis Potsdam-Mittelmark: Untere Naturschutz-
behorde, Untere Wasserbehorde, Untere Abfallwirt-
schaftsbehdrde, Untere Bodenschutzbehdrde, Untere
Denkmalschutzbehérde; mit Datum vom 31.01.2022

- Landesamt flir Umwelt: Fachabteilung Technischer
Umweltschutz und Wasserwirtschaft; mit Datum vom
28.01.2022

- Landesbetrieb Forst Brandenburg mit Datum vom
04.01.2022

- Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archidologisches Landesmuseum: Abt. Bodendenk-
malpflege mit Datum vom 02.12.2021

- Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe mit
Datum vom 13.12.2021

- Zentraldienst der Polizei, Kampfimittelbeseitigungs-
dienst vom 20.12.2021

- Landesbliro anerkannter Naturschutzverbinde mit Da-
tum vom 31.01.2022

In diesen Unterlagen sind nach Einschitzung der Gemeinde
Roskow folgende Arten umweltbezogener Informationen ver-
fiigbar:

Zum Schutzgut Mensch:
Informationen zur aktuellen Lirmsituation, zu méglichen
Lérmbelastungen durch die geplante Nutzung, zu MaBnahmen
zur Konfliktvermeidung.

Zum Schutzgut Boden:

Informationen zu den vorhandenen Béden, zar Wasserdurch-
lassigkeit der Boden, zur Uberpragung durch Vornutzungen,
zur Existenz von Niedermooren in der Umgebung des Plan-
gebietes, zur Altlastensituation, zur mdglichen Kampfmittel-
belastung, zur Beeintrichtigung der Bodenfunktionen durch
Bodenversiegelung, zum Umgang mit Erd- und Bodenaushub,
zu Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung von Ein-
griffen, zu AusgleichsmaBinahmen fiir Fingriffe durch Boden-
versiegelung.

Zum Schutzgut Wasser:
Informationen zum Grundwasserflurabstand, zur Empfind-
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lichkeit des Grundwassers, zu benachbarten Oberfldchenge-
wissern, zu den Auswirkungen der Planung auf das Grund-
wasser, zum Hochwasserrisiko und zum Planen und Bauen
in hochwassergefdhrdeten Bereichen, zur Versickerung von
Niederschlagswasser, zum Umgang mit wassergefihrdenden
Stoffen, zu MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen.

Zum Schutzgut Klima und Luft:
Informationen zu den klimatischen Verhiltnissen, zu den lo-

kalklimatischen Auswirkungen des Vorhabens.

Zum Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biotope und Fauna):

Informationen zur potenziell natiirlichen Vegetation, zu den
Biotoptypen und -wertigkeiten, zum Vorkommen geschiitz-
ter Tier- und Pflanzenarten, zum Baumschutz, zu den pla-
nungsbedingten Eingriffen in die Vegetationsstrukturen, zu
Vermeidungs- und Ausgleichsmafnahmen flir die Fauna, zu
Ausgleichsmalinahmen fiir den Verlust von Geholzflichen,
zur Sicherung von externen Ersatzpflanzungen, zum Schutz
nachtaktiver Tierarten.

Zum Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild und Schutzge-
biete):

Informationen zu angrenzenden Schutzgebieten, zu prigen-
den Elementen des Landschaftsbildes, zu den Auswirkungen
der Planung auf das Landschaftsbild, zu MalBnahmen zum
Ausgleich von Eingriffen.

Zum Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter;
Informationen zur méglichen Existenz von Bodendenkmalen
im Plangebiet und zum Verhalten beim Auffinden von Boden-
denkmalen.

Abgabe von Stellungnahmen

Zu den Entwurfsunterlagen konnen wihrend des Vertffentli-

chungszeitraums bis zum 20. Juni 2025 Stellungnahmen ab-

gegeben werden:

- per E-Mail an banamt@amt-beetzee.de oder

- per Post an das Amt Beetzsee, Chausseestrafie 33b, 14778
Beetzsee oder

- per Fax an das Amt Beetzsee: 03381 7999-40 oder

- miindlich zur Niederschrift im Amt Beetzsee, Bauamt
(Amt Beetzsee — Bauamt, Chausseestrafie 33 b, Zimmer
200, in 14778 Beetzsee) zu den oben genannten Zeiten.

Auskunft erteilt Frau Haase (Tel.: 03381 7999-23, ¢.haase(@
amt-beetzsee.de). Im Falle des personlichen Erscheinens wird
um vorherige Terminvereinbarung gebeten.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen konnen gem.
§ 4a Abs. 6 BauGB bei der Beschlussfassung tiber den Bau-
leitplan unberiicksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde deren
Inhalt nicht kannte und nicht hitte kennen miissen und deren
Inhalt fiir die Rechtmifigkeit des Bauleitplans nicht von Be-
deutung ist.

Hinweise zum weiteren Verfahren

Die Ergebnisse der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung
flieBen in die Abwigung gemal § 1 Abs. 7 BauGB ein. Erge-
ben sich daraus keine Anderungen, die zu einer erstmaligen
oder stirkeren Berlihrung voun Belangen fithren, wird die Ge-
meindevertretung den Bebauungsplan als Satzung beschlie-
fen und zur Genehmigung bei der htheren Verwaltungsbehdr-
de einreichen. Mit der anschlieBenden Bekanntmachung der
Genehmigung im Amtsblatt tritt der Bebauungsplan ,.Gewer-
begebiet Ziegelei Weseram* in Kraft.

Hinweis zum Datenschutz

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grund-
lage des § 3 BauGB in Verbindung mit Art. 6 Abs. 1 Buchst. e
DSGVO und dem Brandenburgischen Datenschutzgesetz. So-
fern Sie ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben,
erhalten Sie keine Mitteilung iiber das Ergebnis der Priifung.
Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt:
»~nformationspflichten bei der Erhebung von Daten im Rah-
men der Offentlichkeitsbeteiligung nach BauGB (Art. 13 DS-
GVO)“, welches mit ausliegt und auf der Internetseite http://
www.amt-beetzsee.de/datenschutz/index.php  verdffentlicht
ist.

Beetzsee, den 08.04.2025

Guido Miller
Amtsdirektor

Anlagen:
Anlage 1: Lage und Abgrenzung des Plangebiets ,,Gewerbe-

gebiet Ziegeleli Weseram™

Anlage 2: Formblatt ,,Informationspflichten bei der Erhebung
von Daten im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach
BauGB (Art. 13 DSGVO)*
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Anlage 1: Lage und Abgrenzung des Plangebiets ,Gewerbegebiet Ziegelei Weseram*

Geltungsbereich = rot umrandete Flache, Stand Mérz 2025

Quelle Kartengrundlage: Geoportal Brandenburg©GeoBasis-DE/LGB 2025, dl-de/by-2-0




